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for forsikringsselskabet skal heller ikke betale for meget. Det var 
, som valgte de to tilbudsgivende firmaer. Hun kendte ikke selv firma-

erne. 

Det er hende, som har udarbejdet erstatningsopgørelsen. Procentsatserne er 
med afsæt i afskrivningstabellerne. Står der f.eks. ”78” betyder det, at man er-
statter med 78 % af nyværdien. 

Skønsmand  har forklaret blandt andet, at huset 
vil sætte sig 10 mm på 20 år fra tidspunktet for skønserklæringen og derefter 
yderligere 10 mm de næste 30-50 år. Tidsangivelserne skal således ikke forstås 
fra husets opførelse. Det er hans vurdering ud fra erfaringer med huse på tilsva-
rende jord. 

Han kan ikke huske, at han i byretten forklarede, at man typisk vil tage 12-16 % 
i risiko, men når det er gengivet sådan i byrettens dom, må det være rigtigt. Det 
er fortsat hans vurdering, at risikoen for denne type opgave vil være 12-16 %, 
der skal lægges til kostprisen. Kostprisen er den omkostning, man har til ek-
sempelvis materialer og arbejdsløn. Markedsprisen er kostprisen tillagt fortjene-
ste, risiko og eventuelle særforanstaltninger. Den er udtryk for, hvad ydelsen 
kan indkøbes til på markedet. Når han i skønserklæringen skriver ”mar-
kedspris”, så er han helt bevidst om, at det rent faktisk er markedsprisen, det vil 
sige alt inklusive. Han har ikke haft særskilte poster for fortjeneste, risiko etc., 
men det er indeholdt i hans kalkulationer. Hans prisestimat er udarbejdet linje 
for linje under de enkelte delarbejder.  

Det er hans vurdering, at de totale sumpriser i de indhentede to tilbud er højere 
end markedsprisen. Særligt er priserne for betonarbejdet dobbelt så høje som 
hans vurdering af markedsprisen. El-priserne er derimod til den lave side. Han 
er bekendt med Erik Hørlycks bog om syn og skøn, og at en skønsmand ofte vil 
tiltræde to indhentede tilbud, men han ville ikke ende i en situation, hvor han 
ikke kunne stå inde for det, der fremgår af skønserklæringen. Han har derfor 
foretaget en meget grundig vurdering af prisen for beton- og murerarbejdet, og 
han har bl.a. spurgt nogle fagfæller i branchen. Han spurgte dem først efter, at 
han havde foretaget sit eget skøn, for at han ikke skulle blive påvirket af deres 
vurdering. Han ved ikke, hvorfor hans fagfæller har prissat forskellige poster til 
0. Det kan skyldes, at den pågældende post er indregnet i nogle af de andre po-
ster. Han kan godt se, at der er et stort prisspænd imellem de tre fagfæller på
post nr. B.6. Han bad fagfællerne om at afgive et rimeligt tilbud ud fra den for-
udsætning, at de gerne ville vinde opgaven. Det skulle ikke være et minutiøst
gennemgået tilbud.

Han kan vedstå, at den projekterede efterfundering ikke medfører en forlænget 
levetid i forhold til den situation, hvor ejendommen oprindeligt havde været 
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